ROMANIA

JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL ZABALA
NR.2237/17.03.2020

PROIECT DE HOTARARE

Privind modificarea art.3 si revocarea punctului a-8-a din art.9 din Ho@irarea
Consiliului Local Zabala nr.9/2020 privind Tnchirierea prin licitatie publica cu
strigare a Trupului de pasune nr.10 Pietroasele Mestemis, proprietate privata a
comunei Zibala si adoptarea unor masuri organizatorice privind reglementareasi
organizarea psunatului pe teritoriul comunei Zabala

Consiliul local al comunei @bala, judeul Covasna, intrunit igedina ordina# din
data de martie 2020,
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primamdmunei Zbala, asupra Proiectului
de hotrare Privind modificarea arts3 revocarea punctului a-8-a din art.9 din ktérea
Consiliului Local Zbala nr.9/2020 privind inchirierea prin ligi publici cu strigare a
Trupului de gsune nr.10 Pietroasele Mesiee, proprietate privata comunei Zbalasi
adoptarea unor #suri organizatorice privind reglementarga@rganizarea unatului pe
teritoriul comunei Zbala

In conformitate cu prevederile Ordonande Urgeri cu nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea exploatarea pagiilor permanentssi pentru modificareai
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, atiarii Guvernului cu nr.1064/2013
privind aprobarea normelor metodologice de apli@af@UG nr.34/2013, a Ordinului nr.
544/2013 al Ministrului agriculturigi dezvol@rii rurale privind metodologia de calcul a
Tncarcaturii optime de animale pe hectar de gaji a Legii nr. 24/2000 privind normele de
tehnia legislativa pentru elaborarea actelor normative, repuldicatOrdinului comun cu
nr. 407/2013i nr. 2051/2013, al Ministrului agriculturi dezvolgrii rurale, respective al
Ministrului dezvoltrii regionalesi administraiei publice pentru aprobarea contractelor-
cadru de concesiung inchiriere a suprafelor de pajti aflate in domeniul public sau
privat al comunelor, ogalor, respectiv municipiilor,
In temeiul, art.129 din Codul Administrativ
In temeiul, art.196 din alin (1) lit. a din Coddtiministrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aprob modificarea articolului 3 al HCL nr.9/2020 care waxea
urmatorul cuprins:

" Art. 3. Se aprob inchirierea pe o duratde 7 ani a Bsunii de deal Pietroasele
Mesteanis, in suprafai de 21,40 ha, cu o iaocatura minima de 6 ovine /ha.”



Art. 2. Se aprob revocarea punctului a-8-a din art.9 al HCL nr.2@2@rivind
Depunerea unei garginde 1000 lei de dre fiecare organizator de s#rin vederea
acoperirii eventualelor pagube.

Art. 3. Celelalte articole ale HCL nr.9/2020, raman nastiate.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei aii se Tn&rcineaz dl.
Viceprimar, dl. Vlad Sorin-Marian-tehnician silvigl. Anton Lucian-llie-@adurar si

persoanele nominalizate.

Zabala, ................. martie 2020
INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Fejér Levente Barabas Réka



Anexanr.1

Tabel cu pasunile proprietatea privata a comunei Zabala

1. Pasunea montana OLVES: 32 ha./ Ovine si caprine/6 ovine/ha.

2. Pasunea montana IAKABHAVAS: 23 ha./ Ovine si caprine/6 ovine/ha.

3. Pasunea montani ZARNA TRUP I: 30 ha. / Ovine si caprine/6 ovine/ha.

4. Pisunea montani ZARNA TRUP II: 30 ha. / Ovine si caprine/6 ovine/ha.

5. Pasunea montani ZARNA TRUP III: 29 ha. / Ovine si caprine/6 ovine/ha.

6. Pasunea montani ZARNA TRUP IV: 21 ha. / Ovine si caprine/6 ovine/ha.

7. Pasunea de deal PIETROASELE MESTECANIS TRUP I: 13 ha./ bovine /0,5
UVM /ha.

8. Pasunea de deal PIETROASELE MESTECANIS TRUP II: 11,5 ha. si 1,27 ha
/ bovine /0,5 UVM /ha

9. Pisunea de deal PIETROASELE MESTECANIS TRUP III: 18 ha./ bovine
/0,5 UVM /ha

10. Pasunea de deal PIETROASELE MESTECANIS TRUP IV: 21,4 ha./ Ovine

si caprine/6 ovine/ha.



Anexa nr. 2

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica cu strigare a Trupului de pasune nr.10 Pietroasele

Mestecanis, proprietate privata a comunei Zabala

1. Obiectul inchirierii:

1.1 .Obiectul inchirierii il constituie suprafetele de pasune prevazute in Anexa nr. 1.
1.2 .Terenurile indicate fac parte din domeniul privat al comunei Zabala.

2. Motivatia inchirierii:

2.1. Baza legala: prevederile Ordonantei de Urgenta cu nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, a Hotdrarii Guvernului cu nr. 1064/2013
privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 34/2013, a Ordinului
nr. 544/2013 al Ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale privind metodologia de
calcul a Incdrcaturii optime de animale pe hectar de pajiste, a Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativda pentru elaborarea actelor normative, republicatd, a
Ordinului comun cu nr. 407/2013 si nr. 2051/2013, al Ministrului agriculturii si
dezvoltdrii rurale, respectiv al Ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice
pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti
aflate in domeniul public sau privat al comunelor, oraselor, respective municipiilor.

2.2.Scopul inchirierii:

Scopul inchirierii este in exclusivitate pentru activitatea de pasunat a animalelor.
3. Publicitatea inchirierii:

Proiectul de hotdrare va fi publicat pe site-ul www.zabola.ro si afisat la sediul

primariei.

Anuntul privind initierea Proiectului de hotarare privind inchirierea prin licitatie
publica cu strigare a unor pasuni proprietate privatd a comunei Zabala a fost publicat in
ziarul Mesagerul de Covasna.

Data limita de depunere a cererilor de inscriere la licitatie: 15 zile lucratoare de

la data adoptarii hotararii de catre consiliul local- 21.02.2020.




Data desfasurarii licitatiei publice: 5 zile lucratoare de la data limitd de

depunere a ofertelor- 02.03.2020, ora 10.

4. Conditii de participare:

Pe langa conditiile impuse de prezentul caiet de sarcini privind inscrierea si

participarea la licitatie, participantii trebuie sa indeplineasca urmadtoarele

conditii:

Sa fie persoane fizice si juridice cu domiciliul/sediul in comuna Zdbala

Sd aibd animalele inscrise in Registrul National al Exploatatiilor, fapt dovedit
cu documente oficiale in acest sens, mai exact adeverinta de la medicul
veterinar de circumscriptie

Sd nu aibd datorii la bugetul local al comunei Zdbala, fapt dovedit cu
Certificat fiscal

Sa detind in proprietate numdrul de animale necesar in vederea asigurdrii
incarcaturii minime/ha.

Sa prezinte dovada achitarii garantiei de participare

Sa prezinte dovada achitarii taxei de participare

Sa faca dovada asigurarii pasunatului primdvara- toamna, prin intocmirea
unui tabel cu suprafetele aflate in proprietate, contract de inchiriere, sau orice
document care atestd suprafetele pe care urmeazd a se pasuna.

Incdrcitura de obine pentru asigurarea pasunatului de primavara este de 15

capete /ha.

Pasunea de deal PIETROASELE MESTECANIS TRUP III: 21,4 ha. /Garantia de

participare 500 lei

5.2. Taxa de participare: 100 lei

5.3. Caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit

5.4. Garantia de participare la licitatie va constitui o parte din chiria datorata de

chirias pentru anul in curs.

Garantia se va restitui integral persoanelor care au pierdut la licitatie, prin

virament bancar.

In caz de neprezentare a castigatorului licitatiei pentru incheierea contractului,

acesta va pierde garantia de participare si pasunea se va atribui licitatorului



situat pe locul doi. Daca si acesta refuza se va relua procedura de licitare in
baza acelorasi conditii.

Licitatia se va desfasura si in cazul in care exista un singur licitator eligibil,
acesta beneficiaza de dreptul de atribuire a suprafetei de pajiste, prin metoda

negocierii directe.

. Regimul bunurilor:

Terenurile-pasune care fac obiectul iInchirierii sunt proprietatea privatd a
comunei Zabala, sunt administrate de catre Consiliul local al comunei Zabala si
vor fi exploatate de catre chiriasi iIn conformitate cu prevederile contractului de
inchiriere, urmand a fi restituite de chiriasi la incetarea contractelor de inchiriere,
gratuit si liber de orice sarcini.

. Conditii de mediu:

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale
in domeniul protectiei mediului.

. Drepturile si obligatiile partilor:

Drepturile si obligatiile partilor sunt prevazute in contractul de inchiriere.

. Solutionarea litigiilor:

Modalitatile de solutionare a litigiilor de orice fel sunt prevazute in contractul de
inchiriere.

. Dispozitii finale:

10.1. Participarea la licitatie este conditionata de achitarea integrala a tuturor

obligatiilor catre bugetul local-certificat fiscal, achitarea taxei de participare si a

garantiei de participare.

10.2. Prin depunerea ofertei toate conditiile impuse prin prezentul caiet de

sarcini se considera insusite si acceptate de catre ofertanti.

10.3. Ofertantul castigator este obligat ca in termen de 20 de zile calendaristice de

la data castigdrii licitatiei, sa incheie contractul cu proprietarul, in caz contrar se vor

aplica prevederile punctului 5.4.

Garantia de participare la licitatie va ramane in contul chiriei, diferenta de

suma urmand a fi achitata astfel:



- 30% din suma adjudecatd se va achita pana la data incheierii contractului.

- Diferenta pana la data de 30 noiembrie 2020. Dupd aceasta data se aplica
majorari de 0,10% pentru fiecare zi de intarziere.

- Pentru anii urmadtori, chiria se va plati in trei rate egale, cu urmadtoarele
termene: 31 martie, 30 iunie si 30 noiembrie. Dupd aceastd datd se aplica
majorari de 0,10% pentru fiecare zi de intarziere.

Chiria se va plati in numerar la casieria Primariei Zabala.
10.4. Dupa semnarea contractului de inchiriere, prezentul caiet de sarcini si

procesul-verbal de predare

-primire a terenului, constituie anexa la acesta.

11. Contractul de inchiriere: face parte integranta din prezentul Caiet de sarcini.



ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL ZABALA

CONTRACT DE INCHIRIERE PASUNE
NR. /

1. PARTILE CONTRACTANTE
1.1. Comuna Zabala, reprezentata legal prin Primar, in calitate de proprietar
SI

1.2. DL. , cu domiciliul in comuna Zabala, nr. ,

eliberat de

judetul Covasna, posesor al C.I. cu seria KV, nr.

, CNP ., in

calitate de crescator de animale inscris in RNE, in calitate de chirias,

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Proprietarul pune la dispozitie chiriasului terenul pasunat in suprafata

de ha. amplasat in zona , conform HCL Zabala

nr. / , identificat potrivit schitei anexate care face

parte din prezentul contract.

2.2. Terenul care face obiectul prezentului contract este proprietatea absoluta
si exclusiva a comunei Zabala, nu este grevat de niciun fel de sarcini, nu
este ipotecat si nu poate face obiectul niciunui fel de garantie, de nicio
natura.

2.3. Predarea- primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe baza de proces
verbal in termen de 5 zile de la data semnarii contractului, proces-verbal
care devine anexa la contract.

2.4. Obiectivele chiriasului sunt:

- Mentinerea suprafetei de pasune

- Realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul

mentinerii calitatii covorului vegetal



Cresterea productiei de masa verde pe hectar de pasune

Durata contractului

Perioada de valabilitate a contractului este de 7 (sapte) ani de la data semnarii

contractului.

Pretul inchirierii

Chiria anuala pentru acest teren este cea stabilita prin licitatia publica din data

de

, adica suma de lei, care se va achita

dupa cum urmeaza:

Garantia de participare la licitatie va rdmane in contul chiriei, diferenta de
suma pentru anul in curs, urmand a fi achitata astfel:

30% din suma adjudecata se va achita pana la data incheierii contractului.
Diferenta pana la data de 30 noiembrie 2020. Dupa aceasta data se aplica
majorari de 0,10% pentru fiecare zi de intarziere.

Pentru anii urmadtori, chiria se va pldti in trei rate egale, cu urmadtoarele
termene: 31 martie, 30 iunie si 30 noiembrie. Dupd aceastd datd se aplica
majorari de 0,10% pentru fiecare zi de intarziere.

Chiria se va plati in numerar la casieria Primariei Zabala.

Drepturile proprietarului

Sa inspecteze suprafetele de pasune inchiriate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de chirias

Sa solicite chiriasului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora
si devizul aferent

Sa 1si dea acordul de principiu pentru lucrarile ce urmeaza a fi executate de
chirias in pasunea inchiriata

Sa participe la receptionarea lucrarilor executate de chirias pe pasune si sa

confirme prin semndtura executarea acestora

Obligatiile proprietarului

Sa predea pasunea chiriasului, indicandu-i limitele, pe bazad de proces-verbal
Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de inchiriere



- Sa nu modifice In mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile
prevdzute expres de lege

- Sa constate si sa comunice chiriasului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract

Drepturile chiriasului

Sa exploateze In mod direct, pe riscul si raspunderea sa pasunea care face

obiectul contractului de inchiriere

Obligatiile chiriasului

- 54 respecte cel putin incdrcatura de animale de minim 6 ovine/ha., respectiv
0,551 1,5 UVM (bovine) /ha., in intervalul 15 mai- 01 septembrie.

- 54 comunice primadriei In termen de cinci zile de la vanzarea animalelor sau a
unora dintre acestea, In vederea respectdrii incarcaturii/ha.

- S& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea totala sau partiald este interzisa, sub sanctiunea nulitatii
absolute.

- Sa pléteasca chiria la termenul stabilit

- Sa pasuneze cu animalele exclusiv pe terenul pasune inchiriat

- Sa practice un pdsunat rational pe grupe de animale si pe tarlale

- Sa nu admitd animale din alte localitati pe pasunat

- 54 nu introduca in pdsune alte specii de animale decat cele prevazute prin
prezentul contract

- 54 nu pasuneze cu animalele in suprafetele de paduri sau alte terenuri din
zona, care nu fac obiectul contractului

- Stana va fi amplasatd numai In perimetrul pasunii, tarla va fi mutata
corespunzator

- 54 acorde servitute de trecere pentru accesul la apa animalelor, atelajelor sau
autovehiculelor administratorilor parcelelor vecine

- La expirarea contractului sda predea proprietarului terenul in bund stare si
liber de sarcini

- Sa asigure curdtenia si intretinerea terenului, sa inldture mardcinii si vegetatia

improprie pasunatului



Sa plateasca impozitul datorat pe suprafata inchiriatd, conform prevederilor

legale

9. Raspunderea contractuala

10

11

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul

contract atrage rdspunderea contractuala a partii in culpa.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract partile

datoreaza penalitati in limitele prevdzute de legislatia in vigoare. Daca

oenalitdtile nu acopera paguba se vor plati daune.

Forta majora exonereazd partile de raspundere.

Litigii

Litigiile de orice fel vor fi solutionate pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru

nu este posibil, vor fi solutionate pe cale judecatoreasca.

Incetarea contractului

Clauze de reziliere:

in cazul pasunilor Pietroasele Mestecanis, puse la dispozitia comisiei locale, in
situatia finalizdrii reconstituirii dreptului de proprietate, prin punerea in
posesie a proprietarilor.

in situatia intocmirii amenajamentului pastoral, a carui obligativitate e
prevdzutda de OUG nr. 34/2013 incepand cu anul 2018, pretul chiriei va fi
modificat In functie de prevederile acestuia, prin incheierea unui Act aditional
la contractul de inchiriere. In situatia neacceptarii semnarii Actului aditional
de catre crescatorii de animale, contractul va fi reziliat si licitatia reluata, in

conditiile prezentei hotarari.

Prezentul contract inceteaza in urmatoarele situatii:

In cazul imposibilitdtii locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea
incarcdturii minime de animale

Pasunatul unor alte animale decat cele inregistrate in RNE sau a unor animale
din alte localitati, cu exceptia oilor ciobanilor (paznicilor de animale)

La expirarea duratei stabilite In contractul de inchiriere

In cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterald de

cdtre proprietar in baza documentelor oficiale, cu plata unor despagubiri



12

juste, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata. (Ex: in cazul
pasunilor Pietroasele Mestecanis si Patrahegy, puse la dispozitia comisiei
locale, in situatia finalizdrii reconstituirii dreptului de proprietate, prin
punerea in posesie a proprietarilor)

In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere
de catre proprietar

Neplata chiriei la termenele stabilite

In cazul vanzirii animalelor de citre chirias

In cazul subinchirierii pasunatului citre alti crescitori de animale

Schimbarea destinatiei terenului, folosirea pasunii in alte scopuri

In cazul in care se constatd ci pasunea nu este folosita

In caz de reziliere a contractului din vina chiriasului, acesta trebuie si achite
toate taxele pe anul in curs la care se pot adauga dupa caz si plata unor

despagubiri sau daune.

Forta majora

Niciuna dintre pdrtile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau necorespunzator a obligatiilor contractuale, daca acestea sunt cauzate de
forta majora, asa cum este definitd prin lege

Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de cinci zile, prin telefon, urmat de o notificare scrisa.

Daca in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul sd isi notifice incetarea de drept a prezentului contract, fara
sd pretinda daune-interese

In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai

exploatatiei pot continua derularea contractului

13. Dispozitii finale

Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executarii sale, cu acordul partilor.
Modificarea sau adaptarea contractului se pot face numai prin act aditional

incheiat intre partile contractante.



- Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in
neconcordanta cu prevederile sale.

- Prezentul contract impreuna cu anexele sale, care fac parte integranta din
acesta, reprezinta vointa partilor

- Prezentul contract s-a incheiat in trei exemplare, cu urmatoarea difuzare:

1. Ex. Proprietar-Primaria comunei Zabala

1.ex. Chirias

YV V V

1.ex. Compartimentul contabilitate, impozite si taxe

PROPRIETAR CHIRIAS
PRIMAR, VICEPRIMAR,

FEJER LEVENTE DEMES BOTOND



